LES RENCONTRES D'UN TOIT POUR TOUS - Edition 2025

Mixité sociale et habitat :
quels leviers pour les politiques locales ?

Un évenement organisé par Un Toit Pour Tous et ses partenaires
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En amont pour mieux
comprendre...

3 webinaires

Jeudi 16 janvier
« Vente de logements sociaux : stratégies,
acquéreurs et devenir des biens »

PROGRAMME

Jeudi 23 janvier

« La paupérisation du parc social, un risque de
spécialisation ? »

Mixité sociale et habitat : quels
leviers pour les politiques

Jeudi 30 janvier locales ?

Jeudi 6 février

« Quel bilan de la loi SRU (Solidarité et
Renouvellement Urbain) en Isére ? »




BIENVENUE

Début de la séance a 8h30
LE TEMPS POUR LES PARTICIPANTS DE SE
CONNECTER

Posez vos questions Levez la main
ATOUT MOMENT VIA LE Q&R POUR QU'ON ACTIVE VOTRE MICRO

~ED Ce webinaire est enregistré afin d’étre diffusé en replay sur
b‘ notre site internet et les réseaux sociaux d’UTPT.

Les personnes ne souhaitant pas étre filmées ne doivent pas activer leur caméra.

Afin de toujours améliorer I'organisation de I'’événement, pensez a
compléter le questionnaire d’évaluation !




LES RENCONTRES D’UN TOIT POUR TOUS

Webinaire

Jeudi 30 janvier 2025
8h30 — 9h30

Quel bilan de la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) ?

Intervenants :

* René Ballain — Observatoire de I'Hébergement et du Logement (OHL)
e Marie Guillaumin — Observatoire de I'Hébergement et du Logement (OHL)
e Arthur Lhuissier — Un Toit Pour Tous



La loi SRU : une loi qui s’inscrit
dans une histoire

René Ballain — Observatoire de I'Hébergement et du Logement (OHL)



La place des pauvres dans la cité : un

éternel débat...




La politique de la ville, matrice de |la

politique de mixité sociale

Procédure

dans le quartier des

»,a
l'origine de la politigue de « Développement
social des quartiers » (décloisonnement des
politiques sectorielles, projet territorial,
transversalité, partenariat, participation)

Naissance de la , porteuse d’'une dynamique
de développement social et urbain (DSU) a l'échelle de
I'agglomération



Au déebut des années 1990...

Un Ministre de la Ville (ministre d’Etat) pour assurer le portage
politique du Développement social et urbain.

Création du « sous-préfet a la ville »

Loi instituant la Dotation de Solidarité Urbaine (DSU) qui
instaure un principe de solidarité entre communes riches et
communes pauvres.

Loi d’Orientation pour la Ville (LOV) instaurant le principe de
mixité sociale et l'obligation faite aux communes des
agglomérations de plus de 200 000 habitants de disposer
d’au moins 20 % de logements HLM (avec la possibilité d'y
déroger)



Au déebut des années 2000...

Dénaturation des obligations de la LOV avec l'élargissement de la notion de

logement social

Réinvestissement de la politique de la Ville (un Ministre
délégué, une relance des Contrats de ville)

Loi de lutte contre les exclusions

Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain
(dite loi SRU) visant la lutte contre la ségrégation et la
ghettoisation, qui instaure l'obligation aux communes des
grandes agglomérations de disposer d’au moins 20 % de
logement sociaux



Quelles sont les obligations contenues dans
laloi ?

René Ballain — Observatoire de I'Hébergement et du Logement (OHL)



Article 55 de la loi SRU

Créer un equilibre social dans chaque territoire, dans un
contexte de pénurie de logements sociaux

Communes de plus de 3 500 habitants (hors région

parisienne ou le seuil est rabaissé a 1 500 habitants)... En 2023 :

2 157 communes

Appartenant a des agglomérations  ou :
intercommunalités de plus de 50 000 habitants concernees
comprenant au moins une commune de plus de 15 000
habitants




Article 55 de la loi SRU

Produire des logements sociaux pour disposer, au final, d’
(20 % dans les territoires moins tendus) au sein du parc des
résidences principales

Produire (PLAI)...

.. et (PLS)



Article 55 de la loi SRU

Communes a faible tension sur la demande de
logement social

Communes faiblement attractives (prenant en compte
I'isolement de la commune ou ses difficultés d’acces
aux bassins de vie et d’emplois environnants)

Communes a fort taux d’inconstructibilité (dont plus de
la moitié du territoire est soumise a une interdiction de
construire des batiments a usage d’habitation)

2023-2025 : 152 communes exemptées

42 communes
concernées
(2023-2025)

85 communes
concernées
(2023-2025)

25 communes
concernées
(2023-2025)




Article 55 de la loi SRU

Communes (pour atteindre le seuil de 20 ou 25 %
de logements sociaux)

Communes (derniére période
évaluée : 2020-2022)

Des en cas d’objectifs non atteints



Pour quels résultats a I’échelle nationale et
en Isere ?

Marie Guillaumin — Observatoire de 'Hébergement et du Logement
(OHL)



Quel bilan a I’echelle nationale ?

1 022 communes assujetties
aux obligations de la loi SRU
(2020-2022)...

Pour wune production
effective de 185 651
logements sociaux

... Qui n’atteint pas l'objectif
de production fixé pour la
période a 278 177 logements

Taux d’atteinte de 'objectif global de production de
logements sociaux (pour 'ensemble des communes SRU)



Quel bilan a I’echelle nationale ?

1 022 communes
soumises a la loi SRU

311 communes ont 711 n’ont pas atteint
atteint leurs objectifs leurs objectifs

QO 73 n‘ont pas atteint leur objectif qualitatif
(mais ont respecté leur objectif quantitatif)

48 %
e 357 n'ont pas atteint leur objectif

341 communes quantitatif (mais ont respecté leur objectifs
qualitatifs)

carencées

e 281 nont atteint ni leur objectif quantitatif
ni leur objectif qualitatif



Quel bilan a I’echelle nationale ?

Nombre de communes ayant atteint leur
objectif quantitatif triennal 2020-2022

Répartition des communes SRU selon le taux d’atteinte
de leur objectif quantitatif de production



Quel bilan a I’echelle nationale ?

De tres

Avec de bons éleves : la Normandie, la Bretagne, les Hauts-de-France...
. et de (tres) mauvais : la Provence-Alpes-Cote d’Azur, les Pays de la Loire,
I’Auvergne-Rhéne Alpes

Des

Parmi les 12 villes de plus de 100 000 habitants, une seule a respecté ses objectifs
qguantitatifs et qualitatifs : Montpellier

Des

Neuilly-sur-Seine (1 %), Rambouillet (2 %), Boulogne-Billancourt (13 %), Nice (13 %),
Toulon (19 %)



Quel bilan a I’echelle nationale ?

Une production de logements en berne...

... Avec un secteur HLM ponctionné

Des objectifs triennaux a atteindre significativement plus élevés
que lors des périodes triennales précédentes



Et en Isere ?

82 611 logements
sociaux décomptés
au titre de la loi
SRU

49 communes
soumises a la loi SRU

31 communes ont 18 n’ont pas atteint
atteint leurs objectifs leurs objectifs

50 %

9 communes

carencées




Et en Isere ?

11 communes avec des taux SRU au 01/01/2023 inférieurs a 15 %

9 communes carencées (2023-2025)

Les 5 plus grandes villes du Département atteignent toutes des taux
SRU quasiment égaux ou supérieurs a 25 %



Que faut-il retenir ?



Un cas pratique... Différentes orientations
possibles qui impactent les orientations
communales bien au-dela du logement

Arthur Lhuissier — Un Toit Pour Tous



Quels scénarios pour une ville

moyenne de 17 600 habitants ?




Quels scénarios pour une ville

moyenne de 17 600 habitants ?




La production de logement social dans le
diffus : un outil complémentaire au service
de la loi SRU

Arthur Lhuissier — Un Toit Pour Tous



Nos chiffres-cles 2024

produits par la

confiés par des

autres bailleurs en

de

de



La répartition géographique de nos

logements en 2023



Propriétaires priveés : le conventionnement

dans le cadre du dispositif Loc’Avantages

Le propriétaire privé loue son logement dans le cadre d’un bail
classique, a un loyer négocié accessible aux personnes
modestes. Il signe :

* Une convention avec ’Agence Nationale de I’Habitat :
engagement a plafonner le loyer en contrepartie
d’avantages fiscaux.

* Un mandat de gestion avec I’Agence Immobiliere a
Vocation Sociale de Un Toit Pour Tous, qui en assure la
gestion locative adaptée, contre des honoraires de gestion
calculés a partir des loyers pergus.

La gestion rapprochée garantit un suivi régulier des
locataires, une location sereine ainsi que la disponibilité
et la proximité des interlocuteurs.

La sécurisation des risques locatifs en lien avec la
garantie VISALE

Laccompagnement en amont du projet et tout au long de
la location



La coopérative Un Toit Pour Tous

Développement

associant majoritairement des , dont les membres
principaux sont le groupe HLM Pluralis et I'association Un Toit Pour Tous.
Capital variable (au 31 décembre 2024 : 3,6 millions d'euros).

Au , la coopérative a produit
, hotre agence immobiliére a vocation sociale.



Quelques exemples de production

55 m?SuU
Prix de revient : 110 000 €
Colt des travaux : 37 000 €



Quelques exemples de production

de SU
de revient :

Colt des



Quelques exemples de production




Quelques exemples de production
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