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L’AGENCE

D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE

LAgence observe, éclaire et accompagne le développement
et la coopération des territoires urbains, ruraux et montagnards
de la région grenobloise depuis plus de 50 ans

Une association loi 1901 au service des territoires alpins
Un outil d'ingénierie publique partenarial, pluridisciplinaire et indépendant
expert du développement territorial, de 'aménagement et de 'urbanisme

Un collectif d’élus qui vote et pilote le programme d'activité mutualisé

+ de 200 membres
Etat (dont Dreal, DDT38, DDT05, Ademe, ARS...)
Département de l'lsere,
SCoT de la Grande région de Grenoble et de l'aire gapengaise, Smmag,
9 EPCI de laire grenobloise & 169 communes
Parc naturels régionaux : Chartreuse et Vercors
EPFL, Epora, UGA et Crous

""““*1 5 12 60 we] O e O 300

ﬂ meétiers thematiques collaborateurs-trices  projets par an jours d'activite

OBSERVER

Décrypter les
territoires et forger
une connaissance
partagée

PLANIFIER

Accompagner
les projets de
territoire

Aider a anticiper
les évolutions et
préparer les
transitions

ANIMER

Faciliter
le dialogue,
les échanges et la
décision

Nourrir les réflexions,
valoriser les
expériences et
diffuser l'information
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OLL, KEZAKO ?

'® v

OLL = Observatoire Local des Loyers

= Dispositif qui collecte, analyse et diffuse des données sur les loyers du parc locatif
privé

Objectifs :
=  Fournir une information précise et transparente

= surles niveaux de loyers pratiqués
= dans différentes zones géographiques

Finalité :
= Permettre aux locataires, propriétaires, et décideurs publics de mieux comprendre le
fonctionnement du marché locatif privé

= Un outil pour les politiques publiques : calibrage des dispositifs fiscaux nationaux
(plafonds de loyer, zonages), élaboration des Programmes Locaux pour 'Habitat
(PLH), plafonds de loyer des dispositifs d'investissements locatifs (Anah, Pinel)

= Un outil pour la transparence du marché locatif : pour la décision d'investissement
des bailleurs, pour le choix d'une location par les locataires, réduire les risques
d'impayés et de vacance, produire de la connaissance sur le fonctionnement de ce
marché

5 L'AGENCE D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE



LES PRINCIPES DES OLL
'V

Une organisation en réseau

= Un réseau pour capitaliser 'expérience et mutualiser des outils, sous le patronage de
I’Agence Nationale d’Information sur le Logement (ANIL)

Un ancrage local fort

= Chaque observatoire des loyers est ancré localement et mobilise des acteurs du
territoire

Une méthodologie commune

= Des observatoires aux méthodes communes et transparentes pour produire des
résultats fiables et comparables

Une ouverture des données

= Des observatoires aux données ouvertes, dans le respect de la vie personnelle et du
secret commercial

L'AGENCE D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE



UNE ORGANISATION EN RESEAU

V
;.
=
s @ A N
ADIL 59-62 ) Agence Nationale
pour I'Information
ADRL 22 @ 37 sur le Logement
Lannion : OLL
@ Saint-Malo Paris Nancy °® ° Strasbourg
@ OLAP SCALEN ADEUS
ADEUPA Renn.es}ADlL 5 @ ﬂg" :
® Vitré >
Lorient g Auray - S
mv;«mes P Montbeéliard . 6 7
ADIL 56 Nantes® @® Tours Besancon L’UL 28 G ) )
AURAN LaRoche-  cisioiiorauit . . agglomeérations
Challans sur-Yon - o Chalon-sur-Saone s ohserGes
Saint-Gilles- Bressuire| _ADIL 86 @ ;ny 3¢ a
Guadeloupe Croix-de-Vie | @Les Sables- poitiers Macon Thonon-les-Bains :
ADIL 85 @ Lyon  ADIL 74-@ Annemasse #
Pointe-3-Pitre La Rochelle MO Clermont-Ferrand 00, von @ S e :
ADIL 971 ADIL 17 AU CLERMONT-F. @ 4 -
@ Grenoble o SAXles-Bains— 0, 3 - +d
Saint-Etienne AURg. Chambery . e
.B:rdeaux EPURES Valence-Romans . 5 0 0/0
La Réunion ENEA ADIL 26 ADIL.06 X 2 ;
GNOR Montélimar : du parc locatif
o CIREST Castelsarrasin Montauban 404 20 i : prive couvert
® @ ADLE2 Al :l Nimes Draguignan .
Bayonne 1o louse®  Montpellier @ Aix-Marseille] @Fré ‘ :
CASUD 2l oul 2 Al réjus .
avis AUDAP AUAT Sete S Saint-Tropez .
ADIL 974 ADIL34 ADIL13 Toulon ApiL 83 . Unreéseau
. en croissance :
——@ Bastia & +‘] 6
e agglomerations
Observatoires locaux Structure porteuse L. Ajaccio couvertes en

® Observatoires en place
® Nouveaux observatoires

0 100 200 km

5 ans

L'AGENCE D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE



UN ANCRAGE LOCAL FORT

o v

Acteurs publics impliqués Acteurs publics associés Coordination de l'observatoire
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UNE METHODOLOGIE COMMUNE
Y

Le comité scientifique
= Uneinstance indépendante, placée auprés du ministre chargé du logement,

= garante de la qualité statistique des données produites par les observatoires des
loyers

Les prescriptions du comité scientifique

» La définition des objectifs de collecte des données, la méthode de collecte, de
controle et de traitement des données

» Les modalités de transmission des données entre les fournisseurs de données, les
observatoires et I'ANIL

= Lesreégles de diffusion des résultats et de communication des données

L'ANIL, garante de la fiabilité des résultats

9 L'AGENCE D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE



UNE METHODOLOGIE COMMUNE

i vV

Champ d'observation = les logements loués ou
meublés a titre de résidence principale

(hors logements des organismes HLM/SEM, logements-
foyers, logements de fonction, contrats de sous-
location, locations touristiques...)

Un niveau de loyer Des logements meublés
pour les logements du récoltés mais non
secteur privé loués inclus dans l'analyse
vides

Un montant de
loyer exprimé
hors charges

70 L'OLL DE LA REGION GRENOBLOISE

NDONE0

Localisation

Selon les 6 zones

Type de logement

Individuel ou collectif

Typologie /
Caractéristiques

Nombre de pieces, surface,
étage, époque de construction,
DPE...

Mode de gestion

Directe ou déleguee

Type de gestion
Loué vide ou meuble, date
d'entrée du locataire, loyer
mensuel hors charges
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UNE METHODOLOGIE COMMUNE
Vv

Ol

PHASE PREPARATOIRE PHASE DE COLLECTE

Calcul des Constitution Sélection
objectifs des contacts prestataire

Définition
du zonage

Récupération des fichiers auprés des agences
Coordination des enquétes téléphoniques

PHASE D'EXPLOITATION PHASE D'ENRICHISSEMENT

Diffusion Réalisation Calcul des Tests de
résultats livrables données cohérence

Formatage, géolocalisation,
enrichissement des champs non spécifiés
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HISTORIQUE DE L'OLL DE LA REGION GRENOBLOISE
Y%

2014 - 2016 : Décision des élus grenoblois et métropolitains de s'engager dans la démarche
d'observation des loyers, création de I'OLL et premiére collecte

" Périmetre restreint aux communes de GAM et de celles de l'unité urbaine de Grenoble (UU 2010)

2020 : Officialisation de l'observatoire

®* Demande d'agrément, obtenue le 10 aout 2020
® Depuis 2020 : surcollecte sur 3 zones d'encadrement potentiel (zones 1, 2, A)

= 2022 : Suite a la loi 3DS, délibération du Conseil Métropolitain en faveur d'une nouvelle demande
d’expérimentation de I'encadrement des loyers

2024 : Vers I'encadrement des loyers sur une partie du territoire métropolitain

® Renouvellement de l'agrément le 25/10/2024

= Appui a la mise en ceuvre de I'encadrement

= Décret d'encadrement des loyers publié au JO le 18/11/2023 pour un encadrement sur tout ou partie de
21 communes. Pilotage de 'encadrement par GAM

= Arrété préfectoral du 20 décembre 2024 fixant les loyers de référence pour I'année 2025

= 2025 = 10éme année de collecte
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LE PERIMETRE ET LE ZONAGE

o v

76 communes observées

» Latotalité de Grenoble-Alpes Métropole (49 communes)
= 15 communes du Voironnais

* 10 communes du Grésivaudan

* 2 communes de Biévre Est

Un découpage en 6 zones
= 3 pour laville-centre
= 3 pour le reste du territoire

Un zonage iso-loyer
» Détaché des périmetres administratifs (commune, EPCI)

» Des zones ayant des caractéristiques de marché homogenes : des niveaux de loyers
proches pour des catégories de biens identiques, des zones homogeénes et de taille
suffisante pour des résultats fiables

= Validé par un comité d’experts (agents immobiliers, notaires, promoteurs, ADIL...)
= 1 zone =1 niveau de loyer

13 L'OLL DE LA REGION GRENOBLOISE L AAGENCE D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE



LE PERIMETRE ET LE ZONAGE
Vv

76 communes Un zonage propre
concernées a la ville centre

&

B Zone A
- Zone B

B ZonecC

I Zone 1
- Zone 2

Zone 3
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OBSERVATOIRE DES LOYERS L ES I N D | CATE U RS 2023

DE LA REGION GRENOBLOISE

METROPOLE GRENOBLOISE - WOIRDNNAIS - GRESIVALDAN - BIEVRE-EST

1. LES OBJECTIFS DE COLLECTE
2. LES CHIFFRES-CLES
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LES OBJECTIFS DE COLLECTE

o vV

Des objectifs de collecte fixés par I'Anil et déclinés par:

= Zone

= Nombre de piéces

= Type d’habitat (appartement / maison)
= Type de location (vide / meublé)

= Type de gestion (directe / déléguée)

13 015 logements ont été enquétés en 2023
= Présde 1700 logements en gestion directe et plus de 11 300 logements en gestion déléguée
Soit 22 % du parc locatif privé vide

Gestion directe : enquéte téléphonique Gestion directe : fichiers administrateurs

= Panel de volontaires de
'enquéte précédente

- Formulaire en ligne pour capter
de nouveaux volontaires
% (propriétaires et locataires)

= Autres sources (Fichiers Fonciers
notamment)

" Agences immobiliéres
des réseaux FNAIM et
CLAMEUR

" Agences immobiliéres
hors réseau

16 L'AGENCE D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE



CHIFFRES-CLES 2023

& Vv

O 22 % 75 530 dont 58 800

du parc locatif enquété : S i
P 9 logements locatifs privés > loués vides

- 1 3 01 5 78 % du parc locatif

logements collectés
o —

90 % 37 980 41 %

d'appartements - T1/T2 Construit :
; N 51% | > avant 1970 > )

d'occupants d'occupants

dont 24 % présents
de

depuis

* 16 % s 62 % 0 61% 36 %
_ 4 qJ'B

en contrat
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CHIFFRES-CLES 2023

) Vv

Loyer médian

1er quartile 3*me quartile

Q Grenobl7 ﬁ Appartement
=1 /Peériphérie /Maison ﬂ
Apres 2005 : Emmeénageés récents
1946 - 1970 , Ménages stables }
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CHIFFRES-CLES 2023
i) Vv

Périphérie : Grenoble:
10.9 €/m? 11,7 €/m?

§ 12,5 em

11,1 em?

10,9 €/m?

- ZoneB - Zone 2

- Zone C Zone3 Source : OLL 2022
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0E LA REGION GRENGBLOISE POUR ALLER PLUS LOIN

METROPOLE GRENOBLOGE ~ WOIROMNAIS ~ GRESNALDAN ~ BIEVRE-EST

1. LES LIVRABLES DE L'OLL

2. LESSITES INTERNET

3. LES RESSOURCES COMPLEMENTAIRES
4. CONTACT
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Le rapport:
Un rapport annuel détaillé des résultats

Mis a disposition sur la plateforme nationale (accés libre)

Une cinquantaine de pages (avec annexes) :
= Présentation du parc locatif privé (Insee)
= Caractéristiques socio-démographiques des locataires (Insee)
= Analyse des niveaux de loyers 2023 (OLL)

= Zooms thématiques
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LIVRABLES - LA PLAQUETTE
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La plaquette :

Une  publication @ communicante a
destination du grand public

Mise a disposition sur la plateforme nationale
(accés libre)

Relayée largement par les partenaires de
I'Observatoire

4 pages synthétiques :
= Présentation de 'OLL
® Principaux résultats de la collecte 2023 :
= Volumes collectés
* Loyers médians

= Résumé des conclusions
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LIVRABLES - LA CARTE DE SYNTHESE
) v

. LISTE DES IRIS’ ET COMMUNES PAR ZONE

RSN (T BYO

: GRENOBLE- ZONE | ZONEA
%

SYNTHESE DES LOYERS DES LOGEMENTS
DU SECTEUR PRIVE EN 2023

Sources : nsee RP 2020 ot OLL 2023

ENSEMBLE OLL

113 €&/m?

2 015{ - GRENOBLE - ZONE 2

631¢€

&3 m?

GRENOBLE - ZONE 1

GRENOBLE - TONE 2 v
125 €/m*
=

GRENOULE - ZONE 3

118 €/m?
e

GRENOBLE - JOME 5

varengm e i ede Lestiere
Contr

11 €/m?
o

Varapipe 3

593 €

S7 m?

L

|l3
£l
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LES SITES INTERNET POUR ACCEDER AUX NIVEAUX DE LOYERS
Vv

s LAgence d’'urbanisme de la région grenobloise (AURG)

= LAgence départementale d’information sur le logement (ADIL 38)

= Le site national des OLL

L'AGENCE D'URBAMNISME DE LA REGION GRENOBLOISE


https://www.aurg.fr/article/386/2205-lancement-de-l-enquete-loyers-annuelle-dans-le-cadre-de-l-observatoire-des-loyers-oll-a-partir-du-17-mars-2025.htm
https://www.aurg.fr/article/386/2205-lancement-de-l-enquete-loyers-annuelle-dans-le-cadre-de-l-observatoire-des-loyers-oll-a-partir-du-17-mars-2025.htm
https://www.adil38.org/les-loyers-dans-lagglomeration-grenobloise/
https://www.observatoires-des-loyers.org/connaitre-les-loyers/carte-des-niveaux-de-loyers/agglomeration-de-grenoble

LES RESSOURCES COMPLEMENTAIRES
V

Des observatoires complémentaires :

25

'Observatoire Territorial du Logement des étudiants (OTLE) du
Sillon alpin

L'Observatoire des locations meublées touristiques  : analyse
des locations de courte durée

L'Observatoire Foncier Partenarial de I'lsere (OFPI) : alimente les
politiques publiques en matiere de foncier

Les récentes publications de I'ANIL : sur les évolutions des
loyers et les niveaux de loyers en France
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https://www.aurg.fr/1965-l-observatoire-territorial-du-logement-etudiant-otle.htm
https://www.aurg.fr/article/491/2205-une-observation-nouvelle-de-l-immobilier-touristique-en-isere.htm
https://ofpi.aurg.org/#c=home
https://www.anil.org/etudes-calcul-devolutions-de-loyers-a-partir-donnees-observatoires-locaux-des-loyers/
https://www.observatoires-des-loyers.org/decouvrir-le-reseau/publications/details/les-loyers-du-parc-prive-en-france-edition-2025

GRANDE ENQUETE ANNUELLE

OIRE LOCAL DES LOYERS

CHERCHE DES VOLONTAIRES

e ou locataire
u d'une maison ¥
ect (sans agencel ¥
de votre aide.

Vous étes propriétour
d'un cpportement ou
Vous le louez en direc
L'OLL a besoin

I
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) |

A QUOI & Y ermice hefed f
A QUI CA SERT?  COMMENT PARTICIPER ?

Vous aidez a connaitre Laissez-nous vos coordonnées**

les loyers pratiqués dans au plus vite : oll.mail@aurg. asso.fr

la région grenobloise Ou 04 76 28 86 00 ou Flashcode.

et a ameliorer les Vous serez contacté entre mars et

politiques d’habitat. Jjuin par téléphone pour répondre a
quelques questions sur votre logement
(surface, loyer...). Pas plus !

¥ B L SR
»{ (U vedle 5 &y proteenn persannelies Vs inf
MEPORTANT r (Agznce &1
pos de consells jursoigues

L pos unk
N o oNEme 30 DU serdoe dex calfecnirés Ele n x‘m"

w‘éuxuraw:m.duﬁur:.pop idiires o1 Jocaa
OBSERVATOIRE DES LOYERS
L REGON GRENOBLO S xe L /AGENCE

e =
FENDELUSE \ORNING . €U0 - BEVWE E1 OURBANIEME DE LA REGION GRENOBLOISE

e CammTuQUee

Participez a I'enquéte 2025 de

I'OLL de la région grenobloise !
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Contacts:
Deborah.sauvignet@aurg.asso.fr
OLL.mail@aurg.asso.fr

MERCI POUR VOTRE ATTENTION

21 rue Lesdiguiéres
38000 Grenoble
0476288600
accueil@aurg.asso.fr
WWw.aurg.org

_f]8]in



Deux outils de
regulation du marche:
l’encadrement des
loyers et U’Organisme
de foncier solidaire

(OFS)

Vincent Daon

Directeur du pble Aménagement du
territoire, Grenoble Alpes Métropole



Echanges
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